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1) Bebauungsplan
A) Allgemeines
1. Anlass der Planung / Rechtsgrundlagen

Die Polizeiinspektion Gifhorn ist zurzeit an zwei Standorten in Gifhorn untergebracht.
Zur Sicherung der Arbeitsplédtze und Festigung des Standortes sollen diese beiden
Standorte zusammengelegt werden.

Die Untersuchungen alternativer Standorte im Stadtgebiet Gifhorns haben zu dem
Ergebnis geflhrt, dass der Standort an der HindenburgstraBe unter Abwégung aller
Kriterien eine optimale Lésung darstellt. Er liegt zentral im Stadtgebiet, ist gut zu er-
reichen und den Blrgern der Stadt vertraut.

Eine Fiache fiir einen erforderlichen Erweiterungsbau ist auf dem Grundstiick freizu-
halten.

Um das Bauvorhaben fir einen Verwaltungsneubau realisieren zu kénnen, sind pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 8 BauGB zu schaffen.

Rechtsgrundlagen hierfir sind insb. das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die Niederséchsi-
sche Bauordnung (NBauO) sowie das Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der
jeweils giltigen Fassung.

Das Plangebiet erfillt die Rahmenbedingungen des bebauten innenbereiches nach
§ 34 BauGB und das Gebot der Einfligung.

Die bauliche Erweiterung im riickwartigen Bereich des Grundstiicks steht im Zusam-
menhang mit der Zugehorigkeit zum Siedungskérper der Innenstadt von Gifhorn.

In diesem Rahmen sind bauliche MaBnahmen im Plangebiet allgemein zuléssig.

Die Stadt hat daher beschlossen, das Verfahren nach den Kriterien des § 13a BauGB
durchzufiihren.

Die Verfahrensvereinfachung ist an die Beachtung von Schwellenwerten gebunden,
die sich aus einer ,zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder einer
GroBe der Grundflache, die im Verfahren festgesetzt wird“ ergeben.

Die Grundflache des Geltungsbereiches liegt deutlich unter dem Schwellenwert von
20.000 m2.

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer
Umweltprifung nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist hinsichtlich
des Ausgleichs beschrankt anzuwenden.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB wurden
beriicksichtigt.

Bedingt durch die angrenzende Lage an ein FFH-Schutzgebiet wurde eine Vertrag-
lichkeitspriifung gem. § 34 (1 - 4) BNatSchG durchgefiihrt. Eine Artenschutzuntersu-
chung, die Aussagen Uber die Schutzwirdigkeit von Flora und Fauna erstellt, wurde
ebenfalls durchgefihrt.

Im Fachbeitrag zum Biotopbestand sowie zu den Belangen des speziellen Arten-
schutzes wurde abschlieBend festgestellt, dass im Plangebiet keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen oder Brutvigeln festgestellt wurden.
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Weiter wird in der Vorpriifung zusammenfassend festgestellt, dass die gegebene Ge-
samtsituation des Plangebietes durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt und im
Wesentlichen unverandert erhalten bleibt.

Es werden keine Grundflichen in Anspruch genommen, aus welcher ein Lebens-
raumtyp nach Anhang | der FFH- Richtlinie vorkommt oder die besondere
Habitatqualitat far schutzgebietsrelevante Tier- und Pflanzenarten nach den Anhéan-
gen der FFH- Richtlinie aufweist. Das Entwicklungspotential flir das Schutzgebiet wird
durch das Planvorhaben grundséatzlich nicht eingeschrankt. (siehe dazu auch Kap. ,C
Natur und Landschaft”)

Unter Beachtung der o.g. positiven Voraussetzungen kann dieser B-Plan nach dem
Verfahren gem. § 13a BauGB durchgef(ihrt werden.
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2. Geitungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Gifhorn und ist umgeben von historischer
Bausubstanz.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,62 ha und wird umgrenzt im Siiden von der
HindenburgstraBe, im Westen teilweise vom Knickwall sowie privaten Gérten. Im Nor-
den bildet der Flusslauf ,Aller” die Grenze und im 6stlichen Grenzverlauf befinden sich
privates Gartenland sowie ein Parkplatz.

Auf dem Grundstlick der Polizeiinspektion befindet sich angrenzend zur Hinden-
burgstraBe das Hauptgebdude mit den Verwaltungsraumen. Im riickwértigen Bereich
stehen Nebengebaude und Garagen. Stellplatze der Mitarbeiter befinden sich sowohl
im Hof als auch westlich des FuB- und Radweges Knickwall. Die Zufahrt zu den Stell-
plétzen erfolgt von der HindenburgstraBe aus (iber den Knickwall.

Durch die nahe Gstlich gelegene HaupteinkaufsstraBe der Stadt Gifhorn kommt dem
Rad- und FuBweg eine besondere Bedeutung der Verkehrsanbindung zu den Nut-
zungen des Umfeldes zu.

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm 2008 fir Niedersachsen und
dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) des Zweckverbandes GroB-
raum Braunschweig als Mittelzentrum ausgewiesen. Schwerpunktaufgabe ist u.a. die
Sicherung und Entwicklung der Versorgungs-, Wohn- und Arbeitsmarktfunktion.

4. Darstellungen des Flichennutzungsplanes / Anpassung des Flichennut-
zungsplanes im Wege der Berichtigung

Der wirksame Flachennutzungsplan (18.08.1978)/Teilplan 2 stellt fir das Plangebiet
.Gemeinbedarf/Zweckbestimmung Verwaltung“ und ,Griinfliche* sowie der Aller-
Muihlen-Arm als Wasserflache dar.
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Aktueller Flachennutzungsplan ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. In diesem beschleunigten Verfahren kann ein
Bebauungsplan auch aufgestellt werden, wenn er von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht und die geordnete stédtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt ist. Eine Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplanes muss
der Bebauungsplanénderung nicht vorausgehen. Der Flachennutzungsplan ist
entsprechend der beabsichtigten Nutzung im Bebauungsplan zu berichtigen. Der zu
berichtigende Teil ist im nachfolgenden Plan gekennzeichnet. Die Darstellung wird in
Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Polizei — Sicherheit und Ord-
nung” geédndert.
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Planzeichenerklérung
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fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § @ Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung ,Polizei —
Sicherheit und Ordnung*
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Nach Abschiuss des Bebauungsplanverfahrens wird die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes vollzogen.

5. Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn aus dem Jahr 1995 weist das Plangebiet als
Wohn- und Mischgebiet aus. Der Lauf der Aller grenzt nordlich an das Plangebiet an
und ist zu erhalten.

Im Landschaftsplan wird u.a. darauf hingewiesen, dass die Oberflachenversickerung
aufgrund des Sandbodens giinstig ist und im Rahmen der BaumaBnahmen durch
durchléssige Oberflachen auf den Parkplatzen (Stellpléatzen) zu férdern ist.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn von 1994 stelit den unmittelbar
nérdlich angrenzenden Bereich des Plangebietes an das von der EU-Kommission
bestatigte Schutzgebiet nach der FFH-Richtlinie ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine,
untere Oker* (DE3021-201) dar.

Projekte und Plane sind vor ihrer Durchflihrung oder Zulassung auf ihre Vertraglich-
keit mit den Erhaltungszielen der FFH-Richtlinien zu priifen.
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Ausnahmen ergeben sich wenn
- aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden oéffentlichen Interesses, ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art nur wenn
- zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt oder Plan verfolgten Zweck an
anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht
gegeben sind.

Die festgesetzten Bauflichen des Plangebietes reichen bis dicht an das Ufer des Al-
ler-Mihlenarms heran, das im nordlichen Bereich des Plangebietes liegt. Der Aller-
Mihlenarm ist Bestandteil des von der EU-Kommission bestatigten Schutzgebietes
nach der FFH-Richtlinie ,Aller (mit Barnbruch) unter Leine, untere Oker.*

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Gifhorn hat aus diesem Grund an-
geregt, im vorliegenden Fall eine Studie zur Vorprifung nach der FFH-Richtlinie zu
erstellen, um erste Erkenntnisse lber die Vertraglichkeit zu erlangen.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen fiir o.g. FFH-
Gebiet durch die Planungsabsichten wurde ein Gutachten beauftragt.

(Vorprifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen flir das Schutzgebiet nach
der EU FFH-Richtlinie ,Aller (mit Barnbruch) untere Leine, untere Oker“ - Erweiterung
der Polizei-Dienstgeb&dude in der Stadt Gifhorn, HindenburgstraBe 2, Biodata GbR,
Braunschweig vom Mai 2014)

Nach Auskunft des Landkreises Gifhorn wurde im Rahmen des Verfahrens nach § 4.1
BauGB auf Folgendes hingewiesen:

«Nach Kenntnis der UNB hat der Teil des FFH-Gebietes in der Innenstadt von Gifhorn
mit Ausnahme der Verbindungsfunktion keinen Eigenwert fir den Naturschutz. Die
Wabhl des ,Mihlenkanals” als Teil des FFH-Gebietes ist als wissenschaftlicher Irtum
zu betrachten, so dass der LK am 10.04.2014 einen Antrag an die EU gerichtet hat,
stattdessen die Rot-Aller in das FFH-Gebiet einzubeziehen und den Miihlenkanal
daraus zu entlassen.

Solange dariiber von der EU nicht entschieden ist, unterliegt die Verbindungsfunktion
des Mihlenkanals dem Verschlechterungsverbot des § 33 (1) BNatSchG. Dazu ist in
besonderem MaBe sicherzustellen, dass nicht nur der Uferstreifen als solcher erhal-
ten bleibt, sondern auch keine dauerhafte oder regelméBige néchtliche Beleuchtung
insbesondere des Freigeldndes (z.B. aus Sicherheitsgriinden) auf das FFH-Gebiet
ausgeht. Der B-Plan miisste entsprechende Festsetzungen treffen oder andernfalls
die FFH Vertraglichkeit belegen.” (Zitat Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom
13.10.2014 im Rahmen des Verfahrens gem. § 4.1 BauGB)

Eine Antenschutzuntersuchung wurde beauftragt, um Aussagen Uber die Schutzwiir-
digkeit von Flora und Fauna zu treffen. (,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum
Biotopbestand sowie zu den Belangen des speziellen Artenschutzes* November
2014, Biodata GbR, SpinnerstraBBe 33b, 38114 Braunschweig)

Zur Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet selbst sowie in dem durch die
Planung betroffenen Bereich an der HindenburgstraBe und am Knickwall wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (,Gerduschimmissionsprognose“ 05.12.2014,
AAS Dipl.-Ing. Peter Karsten, Akustik-Analyse-Service, Steinecke 27, 38112 Braun-
schweig)
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Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift der Stadt Gifhorn
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt. Deren Regelungen sind im
spateren Genehmigungs- bzw. Zustimmungsverfahren zu beachten.

6. Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes

Ein Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17/64
«Innenstadt Teil | Nord“ Abschnitt C mit dem Hauptnutzungscharakter Kerngebiet
(rechtskraftig seit dem 02.11.1971). Dieser setzt im Bereich des nordlichen Plangebie-
tes keine iiberbaubaren Fl&chen fest.

Die Ubrigen Flachen des Polizeigrundstiicks sind dem unbeplanten Innenbereich,
gem. § 34 BauGB zuzuordnen.

Fir das Gebiet zwischen Aller, Steinweg. HindenburgstraBe und Knickwall wurde be-
reits ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17/64 ,Innenstadt Teil |
Nord“ Abschnitt C Neufassung (Aufstellungsbeschluss Rat 08.09.1986) begonnen.
Das Verfahren, in dem auch Ratsbeschliisse zur Anderung anderer Bebauungspléne
beschlossen wurden, ist lediglich bis zum Abwagungsbeschluss (10.10.1989) durch
den Rat betrieben worden. Die alten Ratsbeschliisse werden im Verfahren zur Auf-
stellung des aktueilen Bebauungsplanes aufzuheben sein.

7. Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Land Niedersachsen beabsichtigt, den Standort der Polizeiinspektion Gifhorn an
der HindenburgstraBe zu erweitern.

Das Grundstick der Polizeiinspektion Gifhorn liegt in einem stédtebaulich hochwerti-
gen Umfeld. So befinden sich am Steinweg z.B. Geb&ude, die unter Denkmalschutz
stehen oder von besonderer stadtebaulicher Bedeutung sind. Aber auch die Ubrigen
Gebaude prégen die historisch gewachsene Stadt mit ihrer MaBstéblichkeit, tiberwie-
genden Zweigeschossigkeit, geneigten Dachern und ortstypischen Materialien. Auf
dieses besondere stédtebauliche Umfeld ist bei der Neubauplanung Ricksicht zu
nehmen.

Die vorhandenen Stellplatze sowohl im Innenhof, als auch westlich des Geh- und
Radweges bleiben erhalten.

Auch die Zufahrt zu beiden Gemeinschaftsstellplatzen erfolgt weiterhin von der Hin-
denburgstraBe lber den “Knickwall“. Um Konflikte unter den Verkehrsteilnehmern
zwischen FuBgéngern, Radfahrern und Kraftfahrern zu vermeiden, sind planungs-
rechtliche Festsetzungen erforderlich.

Zur Gliederung der Bauflichen und zum Schutz des Allerufers sind vorhandene
Grunstrukturen soweit wie méglich zu erhalten und zu verbessern.
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B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB ,Polizei- Sicherheit und Ordnung“ mit einer Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO von 0,8 festgesetzt.

Die Ausweisung von Flachen als Gemeinbedarf ,Polizei- Sicherheit und Ordnung" er-
folgt aufgrund der vorhandenen Nutzung.

Die festgesetzte Grundflachenzahl beriicksichtigt neben den baulichen Anlagen
insbesondere den hohen Versiegelungsgrad, der durch die Stellplatzanlagen erforder-
lich wird. Das zulassige MaB der baulichen Nutzung gem. BauNVO wird daher voll
ausgeschopft.

Innerhalb der ostlich vom ,Knickwall* gelegenen Flache fiir Gemeinbedarf sind Ge-
béude mit einer maximalen Dreigeschossigkeit zuldssig. Diese Festsetzung orientiert
sich an der Gebdudehdhe des Altbaus der Polizeiinspektion und des stadtebaulichen
Umfeldes. Im westlichen Teil des Plangebietes wird_lediglich die vorhandene Stell-
platzanlage planungsrechtlich festgeschrieben. Eine Uberbauung ist hier nicht vorge-
sehen.

2. Bauweise

Verwaltungsgeb&ude, zu denen auch Gebaude der Polizeiinspektion Gifhorn zéhlen,
erfordern Gebaudelangen iiber 50 m. Um ein entsprechendes Bauvorhaben auf dem
Grundstuick realisieren zu kénnen, wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das straBenseitige Baufeld orientiert sich am Gebaudebestand und wird durch eine
Baugrenze bestimmt. Die Festsetzung lasst einen Spielraum fir bauliche Verande-
rungen am Bestand zu, indem &stlich des Geb&udes ein Abstand gehalten wird.

Das Baufeld im nérdlichen Grundstlcksbereich ist so gewéhlt, dass flr ein Verwal-
tungsgebaude eine ausreichende Flexibilitdt in der Ausnutzung und Gestaltung be-
steht. Die Uberbaubare Flache ist auch hier durch Baugrenzen definiert. Sie halten
zum Flussufer mit ca. 5,0 m einen ausreichenden Abstand, um entweder die vorhan-
denen Baum- und Strauchpflanzen zu erhalten oder durch Neupflanzung dem Gebot
zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu entsprechen.

Die Zuordnung der Stellplétze erfolgt einmal im Bereich des Innenhofes, der durch die
Uberbaubaren Flachen raumlich begrenzt wird. Auf diesen Flachen der Stellplatzanla-
gen sind Nebenanlagen, Garagen und weitere Unterstellmoglichkeiten zuldssig.

Zum anderen sind westlich des ,Knickwalls* weitere Stellplaize der Polizeiinspektion
festgesetzt. Diese Flache ist jedoch von Baulichkeiten freizuhalten, um den Griinbe-
stand westlich des Knickwalls nicht zusatzlich zu beeintrachtigen.
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Auch auf den Ubrigen Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen, um die Erhaltung oder Umsetzung griinord-
nerischer MaBBnahmen zu erméglichen.

Im siidostlichen Plangebiet, angrenzend zur HindenburgstraBe, ist ein Stellplatz fir
den Einsatz der Feuerwehr erforderlich und entsprechend festgesetzt worden.

4. Verkehrsflachen

Der Verbindungsweg von der HindenburgstraBe zum Knickwall, Flurstiick 8/7, ist bis-
her als FuB- und Radweg gewidmet. Zur Erreichbarkeit der Grundstiicke Hinden-
burgstraBe 2 und 8 wird die Widmung auf einer Lange von ca. 48 m von der Hinden-
burgstraBe in Richtung Norden fir Fahrzeugverkehr gedndert. Dieser Abschnitt wird
planungsrechtlich als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Der nordliche Bereich mit einer Lédnge von ca. 35 m wird weiterhin als Rad- und FuB-
weg festgesetzt. Die gesamte Lénge des Knickwalls von ca. 83 m ist eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung.

Vom Kreuzungsbereich der HindenburgstraBe mit dem Knickwall sollen zu der Stell-
platzanlage im slidwestlichen Plangebiet keine weiteren Ein- und Ausfahrten zugelas-
sen werden. Diese Festsetzung dient der Leichtigkeit des Verkehrs und der Gefah-
renabwehr aller Verkehrsieilnehmer.

Eine 26 m2 groBe Fléache sidbstlich des Hauptzugangs zum Altgeb&dude wird als 6f-
fentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Diese gehdrt z .Zt. zum Gelénde der Polizei —
soll aber durch Verkauf an die Stadt zu einer geordneten Verkehrslésung im Bereich
der HindenburgstraBe beitragen.

Beim Bau von StraBen bzw. Wegen und Park- und Standflachen ist die Richtlinie far
bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag)
von 2002 zu bertcksichtigen.

5. Grinflachen

Der FuB- und Radweg am Knickwall ist heute mit einer Hecke eingegriint. Durch bau-
liche MaBnahmen auf dem Grundstiick der Polizei ist zu erwarten, dass diese Hecke
nicht erhalten werden kann. Um zukiinftig zumindest eine Eingriinung im Bereich des
Geh- und Radweges zu gewabhrleisten, wird die Anpflanzung einer Hecke parallel 6st-
lich zum Geh- und Radweg planungsrechtlich festgesetzt. Auch ist zu erwarten, dass
der Uberwiegende Teil der Freiflachen zur Nutzung der Stellplatze und durch Uber-
bauung versiegelt wird. Zwei private Grinflachen werden deshalb festgesetzt, um ein
MindestmaB an Begriinung auf dem Grundstiick planungsrechtlich zu gewéhrleisten.
Der Uferstreifen zum Aller-Miihlen-Kanal ist als Grinstreifen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zum nérd-
lich angrenzenden FFH-Gebiet festgesetzt.

GemaB Landschaftsplanerischem Fachbeitrag zum Biotopbestand sowie zu den Be-
langen des speziellen Artenschutzes von Biodata ist das Ufer des Aller-Miihlen-Arms
gréBtenteils mit Ziergebiisch von (iberwiegend nicht heimischen Arten bewachsen.

Die Boschungsoberkante ist von Fichten berkront, die hier ebenfalls nicht standort-
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heimisch sind und aufgrund der N&ahe zu den berbaubaren Flachen in ihrer Entwick-
lung stark eingeschrankt werden kénnen.

Dies kann dazu fiihren, dass die Fichten zunehmend ihre Standfestigkeit verlieren
und aus Grunden der Verkehrssicherheit geféllt werden sollten.

Der Ersatz der Fichten und Ziergebische soll durch standortheimische Gehdélze erfol-
gen. Die Lebensbedingungen der einheimischen Fauna werden verbessert. Das Orts-
und Landschaftbild wird auch im Hinblick auf die angrenzende Lage des "FFH-
Gebietes Aller (mit Barnbusch), untere Leine, untere Oker" aufgewertet.

In Abstimmung mit dem Landkreis Gifhorn wurde die Textliche Festsetzung Nr. 4 ge-
troffen.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Gemeinbedarfsfiéche ,Polizei — Sicherheit und Ordnung*
ist durch die bestehenden Versorgungsanlagen gesmhert Fir die neu ausgewiesenen
Bauflachen sind die Versorgungsleitungen zu erganzen.

Die Wasserversorgung des Grundstiicks wird durch den AnschluB an die im Plange-
biet bereits vorhandene zentrale Wasserversorgung der Stadt Gifhorn sichergestellt.

Die Versorgung mit elekirischer Energie, Erdgas und Fernmeldeeinrichtungen erfolgt
Uber die Erweiterung der vorhandenen offentlichen Versorgungseinrichtungen der
LSW und der Telekom.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist der Abwasser- und StraBenreinigungsbetrieb
Stadt Gifhorn (ASG). Die neu ausgewiesenen Bauflachen werden zur Beseitigung des
Schmutzwassers an das bestehende Kanainetz in der HindenburgstraBe angeschlos-
sen. Der ASG wies im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB darauf hin, dass
eine auf dem Polizeigrundstiick befindliche Leitung zu Gberprifen und ggf. eine Ver-
legung zu berticksichtigen wére. Einer Uberbauung der Leitung wiirde nicht zuges-
timmt werden.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Aller-Mihien-Kanal ist im Zuge
eines Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

Die Millabfuhr obliegt dem Landkreis Gifhorn. Die Nutzerin des Grundstiicks hat an
den Abfuhrtagen die Sammelbehélter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen,
die von den Schwerlastfahrzeugen der Millabfuhr ungehindert angefahren werden
kdnnen, bereitzustelien und nach der Entleerung wieder auf das Grundstiick zuriick-
zubringen.

Im Zuge von Abrissarbeiten ist sicher zu stellen, dass eine Gefahrdung durch die in
der Vergangenheit eingesetzten Baustoffe auszuschlieBen ist. Anderenfalls ist der
ordnungsgemaBe Umgang sicherzustellen.

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens, bzw. bei der Bauausfiihrung folgende Kriterien zu beachten:
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1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den Grund-
satzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fiir allgemeine Wohngebiete mit mind.
96 m¥h fiir zwei Stunden, (ber Hydranten zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht
durch die offentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche
Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf Gber
unabhéngige Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Ldsch-
wasserteiche etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht weiter
als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.

2. Liegen Geb&ude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleiten bestimmt
sind mehr als 8 m (iber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahr-
ten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuléssigen Ge-
samtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§§ 1+2 DVO-NBauO).

3. Zu allen Grundstiicken und Gebé&uden ist eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3.00 m vorzusehen (§ 4 NBauO in
Verbindung mit §§ 1+2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flichen firr die
Feuerwelir).

7. Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Nordlich des Plangebietes verlauft die Aller. Die Ufer der Aller sind mit Bdumen und
Strauchern begriint.

Fur erforderliche UnterhaltungsmaBnahmen ist die Zugéanglichkeit des Allerufers si-
cherzustellen. Eine Unterhaltung der Aller ist im Plangeltungsbereich durch den vor-
handenen Strauch- und Baumbestand nicht maglich.

Das nérdliche Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ise und
Aller. (USG- Verordnung vom 30.09.2010, Landkreis Gifhorn)

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes fallt im Plangebiet mit der Flurstiickgren-
ze der Gewasserparzelle zusammen. MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind nach
Abstimmung mit dem Landkreis, dem Fachbereich Planung und Bauordnung und der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Gifhorn am 06.03.2014 nicht erforderlich.

8. Archéiologie und Denkmalpflege

Auf diesen im Randbereich der historischen Innenstadt befindlichen Grundstiicken ist
mit dem Auftreten von archéologischen Kulturdenkmalen im Erdreich; so z.B. des his-
torischen ,Knickwalles®, der im Stadtplan von 1699 eingetragen ist, zu rechnen. Bau-
begleitend ist eine Ausgrabung und Dokumentation der erhaltenen Denkmalsubstanz
erforderlich. Vor dem Beginn ist von der beauftragten Grabungsfirma hieriiber ein ge-
eignetes Konzept vorzulegen. Ansprechpartner sind die Untere Denkmalschutzbehdr-
de der Stadt Gifhorn, das Landesamt flir Denkmalpflege und der Ehrenamtlich Be-
auftragte fur die Bodendenkmalpflege in diesem Bereich.
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Bei Bodeneingriffen auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle
unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz).

9. Altlasten / Kriegseinwirkungen
Altlasten:

Das Baugrunderkundungs- und Griindungsgutachten der GGU, Braunschweig vom
09.07.2014 hat keine Anhaltspunkte lber eventuelle Verdachtsflichen von Altlasten
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder seiner naheren Umgebung fest-
gestellt. Werden jedoch bei Bau- oder ErschlieBungsarbeiten schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten angetroffenen, sind diese unverziglich der Unteren Bo-
denschutzbehdrde beim Landkreis Gifhorn mitzuteilen.

Kriegseinwirkungen:

Es liegt derzeit kein konkreter Kampfmittelverdacht fir den Geltungsbereich vor;
grundsétzlich kann dies aber nicht vollig ausgeschlossen werden.

Erdarbeiten sollten mit entsprechender Vorsicht ausgefihrt werden. Sollten Kampfmit-
tel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umge-
hend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst

MarienstraBe 34

30171 Hannover

Tel.: 0511-106-3000

Fax: 0511-106-3095

E-Mail: kbd-einsatz@Igin.niedersachsen.de

10. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der akustischen Auswirkungen der Gerduschemissionen auf das
Plangebiet und die Umgebung wurde eine Gerduschimmissionsprognose erstelit. (Ge-
rauschimmissionsprognose B-Plan Nr. 104 der Stadt Gifhorn ,Polizei Hindenburgstra-
Be“, AAS, Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Braunschweig vom 20.01.2015)

Als Emissionsquellen wurden die Stellplatzanlagen im Innenhof der Polizeiinspektion
und die im Einfahrisbereich der HindenburgstraBe bericksichtigt.

Die Beurteilung der Larmsituation erfolgt unter Beachtung der DIN 18005 (,Schall-
schutz im Stadtebau®). Die Immissionsrichtwerte fiir WA-Gebiete betragen 55 db (A)
tags und 40 db (A) nachts — fiir die MK-Gebiete 65 db (A) tags und 50 db (A) nachts.
Im Bereich des nordwestlich vom Geh- und Radweg gelegenen Wohnhauses liegen
nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 0,4 db (A) vor. Eine Uber-
schreitung, die nicht mehr als 0,5 db (A) betragt, wird nach der Rundungsregel der
Landerarbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) nicht als Uberschreitung ge-
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wertet. Dennoch empfiehlt das Gutachten, dass nachts nur die Stellpldtze des Innen-
hofs genutzt werden sollten.

Durch die Sondersignale der Einsatzfahrzeuge werden Immissionen berechnet, die
nachts die Richtwerte im WA-Gebiet von 60 db (A) und im MK-Gebiet von 70 db (A)
deutlich dberschreiten.

Der Gutachter geht einerseits jedoch davon aus, dass die Sondersignale als unver-
meidlich und sozialaddaquat hinzunehmen sind und andererseits davon auszugehen
ist, dass aufgrund der verkehrlichen Situation das Sondersignal nachts nur selten ein-
gesetzt wird.

Als Larm-Emissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden beriicksichtigt:
- der StraBenverkehr in der HindenburgstraBe und im Knickwall
- das Parkhaus an der HindenburgstraBe und
- die Parkplatze am Knickwall und vor dem Drogeriemarkt, der an der Hinden-
burgstraBe &stlich vom Hauptgebdude der Polizeiinspektion liegt

Die Beurteilung der Larmsituation erfolgt gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der auf das Plangebiet einwirkende
Verkehrsldrm und der vom Vorhaben ausgehende Larm Anforderungen an die resul-
tierenden Schalldamm-MafBe der AuBenbauteile stellen. Die Grenzen der Larmpegel-
bereiche sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Fassade des Hauptgebaudes liegt im Larmpegelbereich Il und 1V, wihrend das
rGckwartige Plangebiet im ,Larmschatten” des Hauptgebaudes liegt. Es wird (iberwie-
gend vom Larmpegelbereich Il betroffen.

(Aus Griinden der besseren Lesbarkeit der Planzeichnung sind die Grenzen der
Larmpegelbereiche am Hauptgeb&ude nicht festgesetzt)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
Uberschritten werden. Die Uberschreitungen der AuBenldrmpegel nach DIN 4109 sind
bei den Anforderungen an die AuBenbauteile zu beriicksichtigen.

Lichtimmissionen, insbesondere im Uferbereich der Aller, kénnen zu Kollisionen, Ab-
lenkungen und lIrritationen von Insekten, Vogeln und Flederm&usen fiihren. Neben
der Verletzungsgefahr und des Tétungsrisikos kann es auch zu Veranderungen des
Lebensrhythmus kommen.

Weiter wird im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag u.a. festgestellt, dass die kiins-
tliche Beleuchtung das natiirliche Licht wie z.B. Sterne Uberstrahlt und dadurch die
Orientierungshilfe fir die Insekten bzw. der Tag- Nachtrhythmus verloren geht.

Das Gutachten empfiehlt, einfache MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintréchtigun-
gen wie:

- Herausfiltern des fiir den Menschen nicht sichtbaren Spektralbereichs unter
40 nm (méglich durch spezielle Filter vor den Lampen):

- Verwendung von Gehausen, deren Temperatur 60 ° C nicht {iberschreiten;

- vollstindig gekapselte Lampengeh&duse (vermeidet Fallenwirkung der Abde-
ckung)
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- Beleuchtungsstérke auf Leuchtdichte des zu beleuchtenden Objekts anpassen
(helles Objekt bendétigt geringere Beleuchtungsstéarke);

- Vermeidung von Kugelleuchten (entsprechende Abschirmung notwendig);

- Passende Héhe des Beleuchtungsmittels, um unndtige Abstrahlung méglichst
gering zu halten;

- gof. Nutzung von Bewegungsmeldern;

- Mehrleuchtenverfahren (mehrere kieine Leuchten, z.B. LED, die das Objekt
gezielt und lokal beleuchten);

- Verschmutzungen bedarfsweise entfernen, um ungewollte Streuung des Lichts
zu vermeiden.

Und weiter heiBt es, dass nach den oben genannten Kriterien sich fiir den AuBenbe-
reich folgende Beleuchtungen am besten eignen:

- Warm-weiBe LED mit Mdglichkeit der Lichtfarbanderung, Dimmung, Zeitscha-

lung (BfN)

- Natriumdampf-Hochdrucklampen (NABU)

- Kompakti-Leuchtstofflampen, Natriumdampf-Niederdruck, LED (BUND)
Die Textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 bis 3.4 wurden zum Schutz der Insekten getrof-
fen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind nur zuldssig, wenn eine FFH-
Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

11. Gesamtabwéagung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Polizei HindenburgstraBe” beschlossen.

Der Beschluss geht zunachst von einem Bauleitverfahren gem. § 9 BauGB aus. Ent-
sprechend wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und Behdrden gem.
§ 4 (1) BauGB durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2015 ergénzt, um das Verfahren auf die
DurchfGhrung nach § 13a BauGB umzustellen. AnschlieBend der Auslegungsbe-
schluss gefasst.

Die GroBe des Plangebietes liegt mit ca. 6.280 m? weit unter der gem. § 13a BauGB
zulassigen Grundflache. Nach einer ,Vorpriifung der Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen fiir das Schutzgebiet nach der EU-FFH-Richtlinie“ und einem ,Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag zum Biotopbestand sowie zu den Belangen des spe-
Ziellen Artenschutzes” wird der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben, die nach § 2 (4) 4 BauGB zu beriicksichtigen wéren.
Eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) 7b BauGB genannten Schutzgiiter kann somit
ausgeschlossen und von einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen werden.
Eine Blrgerinformation zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Polizei HindenburgstraBe“ wur-
de gem. § 3 (1) BauGB am 23.09.2014 durchgefiihrt.

Dariber hinaus konnte sich die Offentlichkeit im Rathaus Gifhorn (iber die Inhalte der
Planung vom 23.09.2014 bis zum 07.10.2014 informieren.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Behdrden gem. § 4 (1)
BauGB fand in der Zeit vom 07.09. — 07.10.2014 statt. Dabei geduBerte Anregungen
und Hinweise sind in der Entwurfsfassung berlicksichtigt.
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Zu diesen gehéren insbesondere die Vermeidung regelmaBiger, nichtlicher Beleuch-
tung des Uferstreifens und Freigeldandes sowie eine Freihaltung des Uferstreifens fiir
Unterhaltungsarbeiten an der Aller. In einem Abstimmungsgesprach am 13.11.2014
mit der Unteren Naturschutzbehotrde, der Unteren Wasserbehérde, dem Unterhal-
tungsverband Oberaller und dem Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt
Gifhorn wurde einvernehmlich geklan, dass zukinftige UnterhaltungsmaBnahmen wie
in der Vergangenheit ohne Maschinen und Geréate vorgenommen werden.

Eine moderate Lésung zur nachtlichen Beleuchtung der Freiflachen ist unter Beriick-
sichtigung des Sicherheitsbediirfnisses der Polizei einerseits und der FFH-
Vertraglichkeit andererseits gefunden worden.

Eine Informationsveranstaltung fiir die Offentiichkeit und die Nachbarn fand am
23.09.2014 statt. Zu dieser Veranstaltung kamen 15 Biirgerinnen. Fragen wurden
hinsichtlich einer méglichen zuséatzlichen Larmbelastigung durch eine zu erwartende
hohe Kfz-Frequenz zum Polizeigrundstlick gestellt. Da zukiinftig keine zusétzlichen
Stellplétze zur Verfligung gestellt werden, ist eine hohere Belastung nicht zu erwarten.
Alle Gbrigen Fragen bezogen sich auf Erkldarungen des beabsichtigten Planvorhabens.
Zusatzlich zu der Informationsveranstaltung wurde gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom 23.09.2014 bis zum 07.10.2014 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durchgefihrt. Anregungen wurden im Rahmen dieses Verfahrensschrittes nicht vor-
getragen.

Alle planungsrechtlichen Festsetzungen wurden unter dem Gesichispunki der Ver-
meidung und Verminderung von negativen Auswirkungen der Planung getroffen.

C) Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der innenentwicklung” aufgestellt. Im
beschleunigten Verfahren entféllt nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB der Umweltbericht.

Eine allgemeine Vorpriifung der Vertraglichkeit fiir die Schutzgiiter nach der EU FFH-
Richtlinie und ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag wurden gem. § 3 ¢ UVPG
durchgefiihrt.

Beide Gutachten kdnnen bei der Stadt Gifhorn, Fachbereich Planung und Bauord-
nung, eingesehen werden.

In der ,Vorpriifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen flr das Schutzgebiet
nach EU FFH-Richtlinie >>Aller (mir Barnbruch), untere Leine, untere Oker<<* wird
festgestellt, dass keine Grundflache des FFH-Gebietes in Anspruch genommen wird,
auf welcher ein Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie vorkommt oder die
eine besondere Habitatqualitdt fir schutzgebietsrelevante Tier- und Pflanzenarten
nach den Anhéngen der FFH-Richtlinie aufweist. Das Entwicklungspotential flir das
Schutzgebiet wird durch das Bauvorhaben grundsatzlich nicht eingeschranki.
Insgesamt kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

.Die geplante Errichtung eines Dienstgebaudes fir die Polizei bei gleichzeitigem Ab-
riss eines vorhandenen Hallengeb&udes werden sich nach Datenlage nicht nachteilig
auf das Schutzgebiet nach EU FFH-Richtlinie ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine,
untere Oker“ (DE 3021-301) auswirken; insbesondere bleiben die Schutzziele fiir die-
ses Gebiet vollstdndig gewahrt.
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Weder einzeln noch im Zusammenwirken mit anderen (bekannten) Vorhaben, Projek-
ten oder Planen wird bei den sich ergebenden Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase das MaB der Erheblichkeit erreicht oder gar Uberschritten.

Nach gutachterlicher Einschétzung ist das Vorhaben folglich als vertraglich und damit
zulassig im Sinne von § 34 BNatSchG einzustufen.

Zudem ist davon auszugehen, dass bei Realisierung des Vorhabens die 6kologische
Funktionsfahigkeit im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und somit ein Ver-
botstatbestand nach § 44 (1) 3 BNatSchG nicht ausgeldst wird.“ (Zitat Gutachten,
S.16 und 17)

Der ,Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Biotop sowie zu den Belangen des
spezifischen Artenschutzes” kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Zusammenhang mit der Biotopbewertung wird festgestellt, dass dem Brombeerge-
striipp entlang dem Knickwall von aIIen brigen erfassten Biotopen der héchste Wert
mit ,IIl = von allgemeiner Bedeutung*' zukommt. Alle tibrigen Biotope bleiben hinsich-
tlich ihres naturschutzfachlichen Wertes unter der o.g. Wertstufe. Eine landesweite
Geféhrdung liegt nicht vor. Darliber hinaus befinden sich im Bereich der {iberbauba-
ren Flachen keine Baumreihen, Einzelbdume oder Baumgruppen.

Im Zusammenhang mii der Bewertung der speziellen Arien wie Vogei, Fiederméuse,
Libellen, wird festgestellt, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mausen oder Brutvégeln im Vorhabensbereich festgestelit wurden.

.Bei den Brutvdgeln wurden neben verbreiteten Arten der Siedlungsbereiche entlang
des Wasserlaufes typische Arten der Gewasser festgestellt. Auch flir Fledermause
stellt der Flusslauf die maBgebliche Struktur als stetig genutztes Nahrungshabitat dar.
Die Griine Keiljungfer als wertgebende Libellenart fiir das (am Rande) betroffene
Schutzgebiet nach der FFH-Richtlinie wurde nicht nachgewiesen. Das Habitatpotenzi-
al fur diese Art ist im untersuchten Bereich auch gering. Fiir Libellen ist die Funktion
des FlieBgewésserabschnittes als Verbindungsgewésser und Trittsteinbiotop hervor-
zuheben.

Vorschlage fiir KompensationsmaBnahmen werden unterbreitet; diese umfassen v.a.
den Einbau von Nisthilfen am Geb&ude sowie eine naturnahe Gestaltung der Ufer-
randstreifen und der verbleibenden Griinflaichen. Ein besonderes Augenmerk sollte
auf die zukinftige AuBenbeleuchtung am neuen Gebaude gelegt werden, zu der
ebenfalls Vorschiage aufgefiihrt werden.

Als offentliche Einrichtung kommt diesem Gebaude hinsichtlich der Berucksuchtlgung
von Naturschutz- und Umweltaspekten eine besondere Vorbildfunktion zu.*?

Im Anhang des landschaftsplanerischen Fachbeitrages wird auf die Bedeutung der
Beleuchtung hingewiesen.

im Plangebiet wurden ca. 13 bis 16 verschiedene Insektenordnungen festgestellt.
Diese werden an den kinstlichen Lichtquellen durch die Spektralbereiche der Halo-
genmetalldampf- und Quecksilberdampf-Hochdrucklampen angelockt. Dieser ,Staub-
saugereffekt“ verursacht das Sterben der Insekten.

! , Wertstufen nach Bierhals et al (2004)
2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Biotopbestand sowie zu den Belangen des speziellen
Artenschutzes (2014), Biodata GbR, Braunschweig

18



Az..61 21 02 104 Begruendung_17052015
B-Plan 104 ,Polizei HindenburgstraBe* Stand: 17.05.2015

Es werden mehrere MaBnahmen empfohlen, um Anzahl und Breite des Artenspeki-
rums der angelockten Insekten zu mindern. Dieser Anregung wird durch die Textli-
chen Festsetzungen Nr. 3.2 bis 3.5 gefolgt.

D) Realisierung der Planung

1. Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBungsaniage HindenburgstraBe ist bereits vorhanden. Die Grundstiicke
der Polizeiinspektion Gifhorn sowie ein weiteres Grundstlick, das westlich, auBerhaib
des Plangeltungsbereiches liegt, werden lber den vorhandenen, verkehrsberuhigten
Bereich Knickwall erschlossen. Dieser Abschnitt des Knickwalls wird durch den An-
kauf von Freiflichen den drtlichen Gegebenheiten angepasst. Der nordlich gelegene
Geh- und Radweg bleibt in seinem Bestand erhalten.

2. Erforderlicher Grunderwerb / Bodenordnende MaBBnahmen

Zur Realisierung der Planung bzw. zur Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten
des ,verkehrsberuhigten Bereiches” sind Teilflachen anzukaufen. Die zu erwerbende
Flache betragt ca. 76 m2. Auch im siidéstlichen Plangebiet soll zur Verbesserung der
Verkehrssituation eine Flache von ca. 26 m? von der Stadt angekauft werden.

3. Kosten / Finanzierung

Die BaumaBnahmen an dem Wegeabschnitt des ,verkehrsberuhigten Bereiches® so-

wie die Anpassung der offentlichen StraBenverkehrsflache der HindenburgstraBe im
Bereich des Hauptgeb&udes werden von der Stadt durchgefiihrt.
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E) Flachenbilanz

Plangebiet
Bisherige Nutzungen
Flache fur Gemeinbedarf
Polizei — Sicherheit und Ordnung
davon: Uferstreifen, ca. 365 m?
Privates Gartenland
Verkehrsflachen
Stralen / Wege
Wasserflache

Geplante Festsetzungen
Flache fur Gemeinbedarf

Polizei — Sicherheit und Ordnung
davon: Uferstreifen, ca. 365 m? davon:
private Grinflachen, ca. 315 m? Verkehrsflachen

Straflenverkehrsfiache
besonderer Zweckbestimmung:
FuB3- und Radweg und
Verkehrsberuhigter Bereich, ca. 300 m?
Wasserflachen

Gifhorn, 17.07.2015

Biirgegmeister
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